Grof3zugige 3-Zimmer-Erdgeschol3-Wohnung mit
Erweiterungspotenzial in Oberau

82496 Oberau, Erdgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: 5912

Wohnflache ca.: 97 m2 - Zimmer: 3 - Kaufpreis: 413.000 EUR

Immobilien Franz Kilian info@franz-kilian.de Tel. +49 881 92561616
Herr Stefan Hoisl Mob. +49 160 97969891




Grof3zugige 3-Zimmer-Erdgeschof3-Wohnung mit Erweiterungspotenzial

in Oberau

Objekt ID 5912
Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 82496 Oberau
Wohnflache ca. 97 m?
Kellerflache ca. 78 m?

Zimmer 3
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1

Separate WC 1

Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1980
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz

7.000 EUR (Anzahl: 1)

Garage

25.000 EUR (Anzahl: 1)

Ausstattung / Merkmale

Dusche, Einbaukiche, Garage, Garten/Gartennutzung, Gaste-
WC, Separates WC, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

2,38% inkl. 19% gesetzl. MwSt.

Die Kauferprovision betragt 2,38% inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer vom verbrieften Kaufpreis und ist fallig bei
Zustandekommen eines rechtsgtltigen notariellen
Kaufvertrages. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.
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Hausgeld 423 EUR

Kaufpreis 413.000 EUR
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese geraumige und stilvolle 3-Zimmer-Erdgeschol3-Wohnung
bietet Ihnen nicht nur grof3zugige ca. 97 Quadratmeter Wohnflache, sondern auch eine einzigartige
Atmosphare mit hohen Decken und grof3zligig geschnittenen Raumen.

Das 1980 in Massivbauweise erstellte Gebaude beherbergt insgesamt nur 5 Wohneinheiten. Die
Wohnung selbst samt XXL-Souterrain-Keller wurde zwischen 2015 und 2019 umfassend und aufwandig
renoviert.

Nach dem Betreten der Eingangstire (die Wohnung verfiigt Gber einen eigenen Eingang und ist nicht
Uber das gemeinschaftliche Treppenhaus zuganglich) werden Sie von einer geraumigen Diele
empfangen.

Von hier aus gelangen Sie in das Schlafzimmer, welches durch groRe Fensterflachen und einer
Deckenhohe von um die 2,90 Meter eine tolle Atmosphére beschert. Ein daneben liegendes, weiteres
Schlafzimmer mit selbiger Deckenh6he verfligt zudem sogar noch tber einen Kaminanschluss.

Die moderne Wohnkiiche beherbergt neben einem Esstisch fur 6 Personen auch eine moderne
Hochglanz-Marken-Einbaukiiche, welche im Jahr 2015 angeschafft wurde. Die Einbaukliche samt
Elektrogeraten ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Der Kiichenbereich lauft flieRend in das grol3e Wohnzimmer tber. Dieser lichtdurchflutete Raum verfugt
zum Teil Uber bodentiefe Fenster sowie eine Terrassentir die auch als weiterer Eingang genutzt werden
konnte. Hier wurde die Decke dank Trockenbau mit Einbauspots versehen und verfiigt immer noch tber
beachtliche 2,66 Meter Deckenhohe.

Neben einer praktischen Hauswirtschaftskammer steht zudem noch ein modernes Luxusbad mit
grofl3formatigen Fliesen, Waschtisch, WC, bodengleicher Dusche mit Glaswand sowie einem XXL-
Duschkopf zur Verfugung. Die integrierte LED-Beleuchtung sorgt fiir eine stimmungsvolle Entspannung.
Ein Highlight ist die ca. 78 Quadratmeter grof3e, im Souterrain befindliche Kellerflache, welche mit
einfachen Mitteln méglicherweise zu Wohnraum oder zur Gewerbenutzung verandert werden kann.
Uber einen gefélligen Kellerabgang gelangen Sie ins UntergeschoR (iber groRe Tageslichtfenster
verfugt.

Hier befindet sich ein WC mit Waschbecken, ein groRer Abstellraum, sowie 2 ausladende Raume. Auch
das Untergeschol3 verfugt Uber eine Deckenhdhe von ca. 2,80 Meter. Ein separater Eingang ware von
der Gartenseite moglich.

Der Garten ist liebevoll angelegt und grenzt an die Bahnlinie an.

Zur Wohnung zugehdrig ist noch eine Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb sowie ein
Aussenstellplatz.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:
Kaufpreis Wohnung 413.000 € + Kaufpreis Garage 25.000 € + Kaufpreis Stellplatz 7.000 € =
Gesamtkaufpreis 445.000 €

Ausstattung

- Wohnung modern und umfassend renoviert (Haustire, Boden, Turen, Bad, WC, Heizkdrper,
Zentralheizung, Garten, Elektrik)

- Einbaukiiche samt Elektrogerate

- Traumhaft hohe Deckenhthen
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- Eigener Garten

- Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Aussenstellplatz

- Souterrain Untergeschol3 mit ca. 78 Quadratmeter, komplett gefliest, WC & Waschbecken (separater
Eingang maoglich)

Sonstiges

Provisionshinweis: mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie schlie3en Sie mit uns einen
rechtsgultigen Maklervertrag ab, welcher jedoch erst mit erfolgreichem Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.

Haftungsausschluss: alle Angaben sind vom Eigentimer, der Makler Gbernimmt keine Haftung fir deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 14.08.2023
Gultig bis 13.08.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1980
Primarenergietrager Ol
Endenergieverbrauch 149,30 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Oberau ist ein malerisches Dorf in Bayern, das trotz seiner idyllischen Lage in den bayerischen Alpen
Uber eine solide Infrastruktur verfugt.

Oberau verfugt Uber verschiedene Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen Bedarf. Es gibt
Lebensmittelgeschafte, Backereien und lokale Markte, auf denen frische Produkte und regionale
Spezialitdten angeboten werden. Fur groRere Einkdufe finden sich Supermarkte in der Nahe.

Das Dorf bietet eine Auswahl an Restaurants, Gasthausern und Biergarten, in denen Sie die bayerische
Kiche geniel3en kbnnen.

Fur die Gesundheitsversorgung gibt es in Oberau eine Arztpraxis und eine Apotheke. Bei spezielleren
medizinischen Bedurfnissen und Klinikaufenthalten sind gro3ere Krankenhauser in den umliegenden
Stadten wie Garmisch-Partenkirchen erreichbar.

Oberau verfugt neben Kindergarten und Kita tGber eine Grundschule, die die Bildungsbedurfnisse der
jungen Bewohner des Dorfes abdeckt. Weiterfilhrende Schulen sind in den umliegenden Orten leicht
erreichbar.

Oberau bhietet eine gute Verkehrsanbindung an die Autobahn A95 und den Bahnhof an der Bahnstrecke
Munchen-Garmisch-Partenkirchen. Dies erleichtert die An- und Abreise fur Bewohner und Besucher.
Den bekannten Ort Garmisch-Partenkirchen erreichen Sie in 5 Minuten per PKW.

Insgesamt bietet Oberau trotz seiner landlichen Lage eine solide Infrastruktur, die die Bedurfnisse der
Bewohner gut abdeckt und gleichzeitig den Charme eines bayerischen Dorfes in den Alpen bewahrt.
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Wohnku?che' Schlafiimmer
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Keller 2
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Terrasse
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Grundriss
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