Neubau! Grof3zligige Energiespar-Doppelhélfte
In Obersdchering (H2)

82395 Obersochering, Doppelhaushalfte zum Kauf

Objekt ID: 5868

Wohnflache ca.: 200 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 995.000 EUR

Immobilien Franz Kilian info@franz-kilian.de Tel. +49 881 92561616
Herr Stefan Hoisl Mob. +49 160 97969891




Neubau! Grol3ztigige Energiespar-Doppelhalfte in Obersdchering (H2)

Objekt ID 5868

Objekttypen Doppelhaushalfte, Haus
Adresse 82395 Obersbtchering
Wohnflache ca. 200 m2

Nutzflache ca. 78,27 m?

Grundstuck ca. 350 m?

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 1

Separate WC 1

Balkone 2

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager Strom

Baujahr 2023

Zustand projektiert

Bauweise Massiv

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 30.000 EUR (Anzahl: 1)
Garage 30.000 EUR (Anzahl: 1)
Verflgbar ab voraussichtlich Ende 2024

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Garage, Gaste-WC, Keller, Massivbauweise, Neubau,
Separates WC, Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

1,19% inkl. 19% gesetzl. MwSt.
Die Kauferprovision betragt 1,19% inkl. gesetzlicher
Mehrwertsteuer vom verbrieften Kaufpreis und ist fallig bei

Immobilien Franz Kilian
Herr Stefan Hoisl

info@franz-kilian.de

Tel. +49 881 92561616
Mob. +49 160 97969891




Zustandekommen eines rechtsgdltigen notariellen
Kaufvertrages. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben

vorbehalten.
Kaufpreis 995.000 EUR
Immobilien Franz Kilian info@franz-kilian.de Tel. +49 881 92561616

Herr Stefan Hoisl Mob. +49 160 97969891




Objektbeschreibung

Diese wunderschdne und grof3zuigige Doppelhaushalfte wird von einem regionalen und renommierten
Bautrager in Massivbauweise als Energiesparhaus nach ENEV-Standard erstellt.

Neben regionalen Firmen und hochwertigen Baumaterialien wird hier viel Wert auf Energieeffizienz
sowie ginstige Folgekosten gelegt.

Auf einem sonnigen, ca. 350 Quadratmeter groRen Grundstiick mit Stid- Ostausrichtung, in ruhiger
Wohnlage wird das ansprechend geplante und luxuriés ausgestattete Haus eine Wohnflache von rund
200 Quadratmeter bieten.

Das voll unterkellerte Objekt (Keller mit wasserdichter, weiRer Wanne) besteht aus Erdgeschol3,
Obergeschol? sowie einem ausgebauten Dachgeschol3 mit Wiederkehr.

Nach der Eingangstiire werden Sie von einer Gardarobennische, einem Badezimmer mit WC, Dusche,
Waschbecken und Tageslicht empfangen.

Uber den geraumigen Flur gelangen Sie in den groRzugigen, lichtdurchfluteten Wohn-Ess-Bereich,
welcher flieBend in die offene Kliche samt angrenzender, praktischer Speisekammer Ubergeht.

Uber eine groRe zweifliiglige Terrassentire gelangt man auf die sonnige Siid-Terrasse und den eigenen
Garten.

Im ersten Obergeschol befinden sich 3 gerdumige Schlafzimmer (2 davon mit Zugang zum Sudbalkon)
sowie ein Badezimmer mit ebenerdiger XXL-Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC.

Im Dachgeschol3 werden Sie von traumhaft hohen Decken und und guten Stellmdglichkeiten fur Mobiliar
empfangen. Hier befindet sich ein Wohnstudio mit Wiederkehr und Stid-Balkon sowie eine Ankleide.

Ein weiteres Badezimmer mit Dusche, Waschbecken sowie WC ist auf Wunsch mdglich.

Samtliche Raume verfligen Uber eine kontrollierte WohnraumbelUftung mit Warmeriickgewinnung sowie
getrennt regelbare Fussbodenheizung. Alle Fenster sind in 3-Fach-Verglasung ausgefuhrt und verfiigen
Uber elektrische Rollladen. Zudem sind die innenliegenden Fensterbanke in Granit bzw. Naturstein
ausgefuhrt.

Zum Haus zugehdrig ist eine Einzelgarage, ein Carport und ein Aul3enstellplatz.

Der Baubeginn ist fur Frihjahr 2024 und die Fertigstellung ist Ende 2024 geplant.

Nattrlich kbnnen nach Absprache mit dem Bautrager diverse Gewerke in Eigenleistung getétigt werden.
Bodenbelage, Sanitar- bzw. Elektroausstattung sowie Innentiiren sind im Rahmen der Bemusterung
durch den Kaufer nach Wunsch mdoglich.

Eine Photovoltaik-Anlage samt Speicher oder ein Kaminofen oder Kachelofen ist ebenfalls auf Wunsch
des Kaufers mdglich.

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:
Kaufpreis Haus 995.000 € + Kaufpreis Garage 30.000 € + Kaufpreis Carport 30.000 € =
Gesamtkaufpreis 1.055.000 €

Ausstattung

- Massivbauweise mit 6kologischen Perlit gefullten Ziegeln fir beste Warmedammeigenschaften
- Innenwéande in Ziegelbauweise

- Energiestandard nach Energieeinsparverordnung ENEV-Standard

- Keller als ,weisse Wanne"“ (wasserundurchlassiger Beton)

- Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe
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- Kontrollierte Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung

- FuBbodenheizung

- Fenster: 3-fach Warmeschutzverglasung in passivhaustauglicher Qualitat

- Gaste WC und Master-Bad (DU/WC/Bad)

- Elektroinstallation mit hochwertigen Markenprodukten (z.B. Busch-Jager)

- Fliesen und Bodenbelage in guter Qualitat nach Wahl des Kaufers

- Alle Ausstattungen sind hochwertige Markenerzeugnisse CA GA DHH 2 DHH 1 11 Il GAA0/2 C 121

- 1 Garage, 1 Carport, 1 AuRenstellplatz

Aulenanlage:

- Einfriedung mit Einzaunung zum 6ffentl. Raum

- Zufahrtstral3e/Hofeinfahrten, Hauszuwege und Terrassen in grauem Betonpflaster

Optional wahlbar:

- Zusatzliches Bad im DG moglich

- Bodenbelage, Sanitar- und Elektroausstattung und Innentiiren im Rahmen der Bemusterung frei vom
Kaufer wahlbar

- Photovoltaikanlage mit Stromspeicher

- Eigenleistungen in vorher definierten Gewerken mdglich (Bodenbelag, Fliesen, Maler, Aussenanlage)

Sonstiges

Alle Angaben sind vom Eigentiimer, der Makler tbernimmt keine Haftung fur deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Bei den Bildern handelt es sich um unverbindliche lllustrationen.
Provisionshinweis: mit Ihrer Anfrage auf die von uns inserierte Immobilie schlie3en Sie mit uns einen

rechtsgultigen Maklervertrag ab, welcher jedoch erst mit erfolgreichem Zustandekommen eines
rechtsgultigen notariellen Kaufvertrages eine Provisionspflicht auslost.

Energieausweis

Energieausweis nicht vorhanden
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Lage

Obersdchering ist ein sympathischer, idyllisch gelegener, oberbayrischer Ort im schénen Pfaffenwinkel
mit ca. 1.500 Einwohnern.

Einkaufsmoglichkeiten gibt es im Ortlichen Edeka-Supermarkt sowie beim ortlichen Backer als auch bei
einigen Landwirten mit inrem Hofverkauf.

Nachstgelegene Einkaufsmaoglichkeiten sind in den nahegelegnen Orten Uffing und Huglfing vorhanden.
Nach Uffing zum schonen Staffelsee betragt die Entfernung nur 4 KM. Sowohl in Uffing als auch in
Huglfing gibt es einen Bahnanschluss mit guten Verbindungen Richtung Garmisch-Partenkirchen sowie
in die Landeshauptstadt Miinchen.

Nach Murnau sind es ca. 8 KM, der Autobahnanschluss Sindelsdorf ist ca. 13 KM und Weilheim ca. 14
KM entfernt.

Das Haus selbst liegt in ruhiger, attraktiver Wohnlage im Ortskern.
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unverbindliche Illustration Su?d

unverbindliche Illustration Nord-Ost
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Grundriss

Grundriss EG bearbeitet
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Grundriss

Grundriss OG bearbeitet
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Grundriss

Grundriss DG bearbeitet

1 REREREEN |
Il |l |
. +—1m-Linie
————— +—2m-Linie
_____ .i
————— -—2m-Linie
| +—1m-Linie
|
t 1
} BALKON
| 2.4{ m?
L R RN
|
| |
Q o)
= =
- !
S &

Tel. +49 881 92561616

info@franz-kilian.de
Mob. +49 160 97969891

Immobilien Franz Kilian
Herr Stefan Hoisl




Grundriss

Grundriss KG bearbeitet
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